
 

 

 

SIRI คงมั่นใจเป้า PRESALE ปีนี้ 4.5 หมืน่ล้านบาท แม้ล่าสุดถึง 12 พ.ค. 2567 ทำ
ได้ 1.41 หมืน่ล้านบาท สัดสว่น 31% ของเป้าทั้งปี แต่เชื่อว่าด้วยจุดแข็งของแบรนด์, 
การเปิดโครงการใหม่ต่อเนื่องจำนวน 39 โครงการใน 2Q-4Q67 มูลค่า 5.2 หมื่น
ล้านบาท เป็น 2Q67 ที่ 1.22 หมื่นล้านบาท จะเป็นส่วนช่วยดันยอดขาย 2Q67 ไม่
ต่ำกว่า 1Q67 ที่ 9.56 พันล้านบาท  

ระยะสั้นด้วยผลประกอบการ 2Q67 ที่ยังไม่น่าตื่นเต้น โดยในเชิงกำไรปกติแม้คาดดี
ขึ้น QOQ แต่ใกล้เคียง YOY (แต่กำไรสุทธิคาดลดลงทั้ง YOY และ QOQ) โดยให้
น้ำหนักผลประกอบการใน 2H67 เฉพาะอย่างยิ่ง 4Q67  จึงคงแนะนำ NEUTRAL 
เพื่อรอดูสถานการณ์อีกครั้งหลังผ่านพ้น 2Q67 ค่อยหาจังหวะเข้าลงทุนรอบใหม่  
ประมาณการตวัเลขสำคัญทางการเงนิ 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
TECHNICAL CHART/COMMENT 

 

แนวโนม้ราคา : Sideway  
แนวรับ : 1.49/1.64 บาท 
แนวต้าน : 1.88 บาท 

ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

OUTPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีชนะค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือชนะ SET INDEX 
NEUTRAL:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีพอๆกับค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือพอๆกับ SET INDEX 
UNDERPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีแย่ค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือแย่กว่า SET INDEX 

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566 2567F 2568F 2569F
ก ำไรสทุธิ (ลบ) 4,280 6,060 4,787 4,859 5,003
Norm Profit (ลบ) 4,088 5,108 4,787 4,859 5,003
Norm EPS (บำท) 0.27 0.31 0.28 0.28 0.28
EPS (บำท) 0.29 0.37 0.28 0.28 0.28
Norm PER (เท่ำ) 6.1 5.4 6.0 6.0 5.8
DPS (บำท) 0.15 0.20 0.15 0.15 0.15
Dividend Yield (%) 9.0 12.0 9.0 9.0 9.0
BV (บำท) 2.8 2.8 2.8 2.9 3.0
PBV (เท่ำ) 0.6 0.6 0.6 0.6 0.5
EV/EBITDA (เท่ำ) 15.4 14.7 14.9 14.7 14.4
ROE (%) 10.5 13.7 10.1 9.7 9.5

เส้นทางสู่เป้าหมาย มาจากเปิดโครงการใหม่ 21 พฤษภาคม 2567 

SIRI 
Neutral 

ราคาปจัจบุนั (บาท) 1.66 
ราคาเปา้หมาย (บาท) 2.20 
Upside (%) 32.7 
Dividend yield (%) 9.0 

  

CONSENSUS ANALYSIS 

 
ท่ีมา: IAA consensus, สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    

ESG RATING 

 
ท่ีมา: IAA CONSENSUS  

 

ANALYST MEETING 

RESEARCH DIVISION
บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส 

 

นวลพรรณ น้อยรัชชุกร 
นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทุน และทางเทคนิค 

เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 
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เป้า Presale ปีนี้...จะเร่งตัวขึ้นตามเปิดโครงการใหม่ 
Presale 1Q67 มียอดรวม 9.56 พันล้านบาท และล่าสุด 2Q67 (ถึง ณ 12 พ.ค.) 
2567) ทำได้ 4.58 พันล้านบาท ทำให้ยอดขายสะสมถึง 12 พ.ค. 2567 รวม 1.41 
หมื่นล้านบาท คิดเป็น 31% ของเป้าบริษัทที่ 4.5 หมื่นล้านบาท (และ 33% ของเป้า
ทั้งปีที่ฝ่ายวิจัยประเมินไว้ 4.34 หมืน่ล้านบาท) แม้เป็นระดบัที่ไม่สูงเมื่อเทียบกับเป้า
ทั้งปี แต่บริษัทคงเชื่อว่าจะสามารถบรรลุเป้าหมายดังกล่าว ซึ่งเติบโต 20% yoy 
สวนทางกับภาพตลาดฯ ที่หลายบริษัทมียอดขายลดลงหรือเติบโตได้ไม่มากนัก 
เนื่องจากมั่นใจในเรื่องแบรนด์สินค้าที่เป็นจุดแข็งของบริษัท โดยเฉพาะกลุ่ม
ระดับบน สะท้อนได้จากการเปิดตัวโครงการคอนโดฯ ที่เป็นไฮไลท์สำคัญใน 2Q67 
ระดับ Branded Residences “The Standard หัวหิน” มูลค่า 4.7 พันล้านบาท 
จำนวน 251 ยูนิต (ราคาเฉลี่ย 2.7 แสนบาท/ตร.ม.) เมื่อช่วงปลาย เม.ย. ที่ผ่านมา 
สามารถสร้างยอดขายกว่า 30 ยูนิต เกินกว่าเป้าในช่วงแรกของการเปิดขายที่ 20 
ยูนิต (ปิดการขาย 2 ห้อง Beachfront Pool Villa ทีม่ีราคาห้องละ 100 ล้านบาท) 
นอกจากนี้การมีสินค้าที่ตอบโจทย์กลุ่มลูกค้าหลากหลาย และการเปิดโครงการ
ใหม่เชิงรุก  ภายใต้แผนเปิด 39 โครงการ มูลค่า 5.2 หมื่นล้านบาท ที่จะถูกเปิดตัว
ใน 2Q-4Q67 เริ่มด้วยจำนวน 11 โครงการ มูลค่า 1.22 หมื่นล้านบาทใน 2Q67 
(งวด 1Q67 เปิด 7 โครงการ มูลค่า 9 พันล้านบาท) สว่นใหญ่เป็นคอนโดฯ 6 
โครงการ มูลค่า 8 พันล้านบาท โดยมีไฮไลท์หลักคือคอนโดฯ The Standard 
ข้างต้นที่ล่าสุดมียอดจอง 15% รวมถึงแบรนด์ใหม่แนวราบ ELSE และคอนโดฯ 
PYNN คาดเป็นส่วนช่วยผลักดันต่อยอดขายต่อเนื่อง เบื้องต้นประเมิน Presale 
2Q67 ไมต่่ำกว่า 1 หมืน่ล้านบาท (งวด 2Q66 อยู่ที ่1 หมืน่ล้านบาท) หากเป็นไป
ตามคาด ยอดขาย 1H67 จะอยู่ที่ราว 2 หมื่นล้านบาท มีสดัส่วนเพิ่มเป็น 44% และ 
46% ของเป้าบริษัทและฝ่ายวิจัยตามลำดับ เทียบกับมูลค่าเปิดโครงการใหม่ 
1H67 สัดส่วน 35% ของมูลค่าเปิดโครงการใหม่ทั้งปี  

Backlog ปีน้ีรองรับเป้าโอนฯ 54% 
ฝ่ายวิจัยคงประเมินยอดโอนฯ ของบริษัทปี 2567 อย่างอนุรักษ์นิยมที่ 3.57 หมืน่
ล้านบาท (เป้าบริษัท 3.8 หมืน่ล้านบาท) โดยถึง 12 พ.ค. 2567 มี Backlog ของ
บริษัทที่รอรับรู้รายได้ ช่วง 9M67 อยู่ที่ 8.3 พันล้านบาท เมื่อรวมกับยอดโอนฯ 
1Q67 และ 2QTD  นับว่ารองรับสัดส่วน 54% ของเป้าโอนฯ ปีนี้ ส่วนที่เหลือในการ
เติมเต็มเป้าหมาย ต้องมาจากการขายโอนฯ โครงการแนวราบใหม่ที่จะเปิด 20 
โครงการใน 9M67 (ส่วนใหญ่เปิด 4Q67 มากถึง 11 โครงการ) และขายสต๊อก
คอนโดฯ พร้อมโอนฯ ขณะที่ประสิทธิภาพทำกำไรประเมิน Gross Margin ขายฯ 
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33% (เป้าบริษัทกรอบ 33-35%, ปีก่อน 34.3%) และ Norm Profit Margin 12%
ทำให้ประเมินกำไรปกติปีนี้ 4.8 พันล้านบาท (-6% yoy) มอง Downside จำกัด 
เนื่องจาก 1Q67 คิดเป็นสัดส่วน 23% ของเป้ากำไรทั้งปี  

หากพิจารณาจากแผนเปิดโครงการใหม่ที่มีมากขึ้น 2Q67 และการส่งมอบต่อเนื่อง
ของ Backlog แนวราบ รวมถึง โอนฯ 2 คอนโดฯ ใหม่ (JV 1 โครงการ) รวมมูลค่า
เกือบ 6 พันล้านบาท (มียอดขายกว่า 60%) เริ่มเดือน พ.ค. และ มิ.ย. นี้ ทำใหบริษัท
ตั้งเป้ายอดโอน (รวม JV) 2Q67 อยู่ที่ 1 หมื่นล้านบาท (เทียบกับ 1Q67 ที่ 9.4 
พันล้านบาท) กอปรกับการตั้งสำรองโบนัสพนักงานที่จะลดลงจาก 1Q67 คาด
เป็นปัจจัยหนุนต่อกำไรปกติเพิ่มจาก 1Q67 ที่ 1 พันล้านบาท เบื้องต้นประเมนิ
ใกล้เคียงงวดปีก่อนที่ 1.2 -1.3 พันล้านบาท อย่างไรก็ดีในเชิงกำไรสุทธิ 2Q67 
คาดลดลง YoY และ QoQ เนื่องจากมีความเป็นไปได้ที่จะรับรู้กำไรพิเศษลดลงเมื่อ
เทียบกับ 2Q66 ที่ 400 ล้านบาท และ 220 ล้านบาทใน 1Q67  

คงแนะนำ Neutral ...FV ที่ 2.20 บาท 
อิง PER 8 เท่า มูลค่าพื้นฐานสิ้นปี 2567 ที่ 2.20 บาท แม้มี upside จากราคา
ปัจจุบัน แต่ระยะสั้นด้วยผลประกอบการ 2Q67 ที่ยังไม่น่าตื่นเต้นทั้งในเชิงกำไร
ปกติ (และกำไรสุทธิที่ลดลงทั้ง YOY และ QoQ) โดยให้น้ำหนักของผลประกอบการ
อยู่ใน 2H67 เฉพาะอย่างย่ิง 4Q67  จึงคงแนะนำ NEUTRAL เพื่อรอดูสถานการณ์
อีกครั้งหลังผ่านพ้น 2Q67 คอ่ยหาจังหวะเข้าลงทุนรอบใหม่  
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ESG 

Environment (E) 
• กำหนดนโยบายพัฒนาธุรกิจและหน่วยงานในเครือให้เป็นธุรกิจสีเขียวและ

เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม โดยมุ่งเน้นแนวทาง “Circular Economy” หรือ
ระบบเศรษฐกิจหมุนเวียน มีการนำร่องและยกระดับเป็นนโยบายทั้งระบบ 
เริ่มตั้งแต่ในบริษัท จนถึงผู้บรโิภค และขยายผลสู่การรับผิดชอบต่อสังคม  

• ปฏิบัติตามกฎหมาย ข้้อกํำหนด ข้้อบัังคัับ และมาตรฐานที่เ่กี่ยวข้้องอย่่าง
เคร่่งครััด โดยเฉพาะการทำ EIA เพื่่อการก่่อสร้้างที่่ถููกต้้องตามกฎหมาย 
นอกจากนี้ให้้ความสํำคััญกัับการลดการใช้้พลัังงาน ลดปริิมาณขยะ 
ควบคุุมคุุณภาพน้ำทิ้ง การส่่งเสริิมการใช้้วััสดุุและอุุปกรณ์์ที่่เป็นมิิตรต่่
อสิ่่งแวดล้้อม รวมถึึงการลดการปลดปล่่อยก๊๊าซคาร์์บอนไดออกไซด์ที่
เป็นสาเหตุุการเกิิดภาวะโลกร้้อน 

Social (S) 
• ดำเนินกิจกรรมเพื่อช่วยเหลือสังคม โดยเฉพาะเด็กและเยาวชนผ่านการ

จัดตั้ง SIRI ACADEMY เพื่อฝึกสอนฟุตบอลให้กับเด็ก, ช่วยเหลือกลุ่ม
อ่อนไหว ภายใต้แนวคิด No One Left Behind เพื่อให้เข้าถึงวัคซีนอย่าง
เท่าเทียมกัน, ช่วยเหลือเกษตรกร ผู้ประกอบการ SME ด้วยการสั่งซื้อ
สินค้ามาบริจาคให้กับชุมชนต่าง ๆ เป็นต้น 

• มุ่งมั่นที่จะยกระดับคุณภาพชีวิตครอบครัวของผู้อยู่อาศัยอย่างยั่งยื่น 
ผ่านการออกแบบ สภาพแวดล้อม และบริการต่าง ๆ ทีต่อบสนองความ
ต้องการของผู้บริโภคอย่างต่อเนื่อง 

Governance (G) 
• เปิดเผยข่่าวสารข้้อมููลด้านต่่าง ๆ อย่่างครบถ้้วน ถููกต้้อง และโปร่่งใส โดย

คำนึึงถึึงความเท่่าเทีียมกัันในการรัับรู้้ข่่าวสาร พร้้อมทั้งปฏิิบััติิตาม
กฎหมายและกฎเกณฑ์ ์ กรณีีกำหนดให้้เรื่่องสำคััญใดต้้องผ่่านการพิิ
จารณา และ/หรืือ การอนุุมััติิของผู้้ถืือหุ้้น โดยคณะกรรมการบริิษััท
จะบรรจุุเรื่องสำคัญไว้้เป็นวาระการประชุุมผู้้ถืือหุ้้น 

ESG Comment: การให้สำคัญและปฏิบัติตามแผนงานพัฒนาธุรกิจอย่างยั่งยืน
ด้าน ESG นอกจากทำให้บริษัทได้รับ SET ESG Rating ที่ AA แล้ว ยังส่งผลดีต่อ
ภาพลักษณ์องค์กร สร้างโอกาสต่อการเพิ่มขึ้นของยอดขาย และนำไปสู่การเติบโต
ของการดำเนินงานอย่างยั่งยืนในอนาคต. 
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ผลการดำเนินงานรายไตรมาส 

 
ที่มา: SIRI และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

 

แผนเปิดโครงการใหม่ปี 2567  เป้า PRESALE และ โอนฯ (รวม JV) ของบริษัท 
 

 

  

 
ที่มา: SIRI และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    ที่มา: SIRI และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

 

BACKLOG รวม 2 หมื่นล้านบาท (ณ 12 พ.ค. 2567)  ประเด็นความเส่ียง 
 

 

 1.ตัวแปรสำคัญที่มีผลตอ่การตัดสินใจซือ้ทีอ่ยูอ่าศัยไดแ้ก่ 
ความเช่ือมัน่ตอ่การสร้างรายได้ในอนาคตของผู้ซื้อ หากการ
ฟื้นตวัของเศรษฐกิจไมเ่ป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความ
เช่ือมัน่ของผู้บริโภคในการตัดสินซื้อโครงการ ส่งผลให้
ยอดขายและยอดโอนไมเ่ปน็ไปตามเป้าหมายได้ 
2.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนตอ่เนือ่ง อาจทำ
ให้การควบคุมเร่ืองประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากขึน้ 

ที่มา: SIRI และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส  ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
  

Key Data (ล้านบาท ) 3Q65 4Q65 1Q66 2Q66 3Q66 4Q66 1Q67 % YoY % QoQ 2566 2565 % YoY
รายไดจ้ากธรุกจิหลัก 8,669  12,835  7,648  9,185   9,332   10,801 9,734   27.3% -9.9% 36,965  33,712  9.7%

รายไดจ้ากขายอสังหาฯ 7,869  11,964  6,754  8,007   8,250   9,818   8,901   31.8% -9.3% 32,829  30,716  6.9%

ตน้ทนุรวม 5,829  8,334    5,180  6,295   6,405   7,245   6,582   27.1% -9.2% 25,125  22,591  11.2%

ตน้ทนุขายอสังหาฯ 5,102  7,505    4,336  5,445   5,432   6,365   5,806   33.9% -8.8% 21,579  19,834  8.8%

ก าไรขัน้ตน้ 2,841  4,501    2,468  2,890   2,927   3,556   3,153   27.8% -11.3% 11,841  11,122  6.5%

คา่ใชจ้า่ยในการขาย&บรหิาร 1,553  2,926    1,379  1,731   1,385   2,247   2,122   53.8% -5.6% 6,743    7,165    -5.9%

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) บรษัิทร่วม 153     266      72      70        165      97        125      73.7% 29.0% 404      473      -14.5%

ก าไรสทุธิ 1,268  1,791    1,582  1,621   1,557   1,300   1,315   -16.9% 1.1% 6,060    4,280    41.6%

Norm Profit 1,260  1,751    1,083  1,219   1,551   1,255   1,092   0.8% -12.9% 5,108    4,088    24.9%

Norm EPS 0.08    0.12     0.07    0.08     0.09     0.08     0.07     -6.6% -14.1% 0.31     0.27     12.9%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 32.8% 35.1% 32.3% 31.5% 31.4% 32.9% 32.4% 32.0% 33.0%

Gross Margin ขายอสังหาฯ (%) 35.2% 37.3% 35.8% 32.0% 34.2% 35.2% 34.8% 34.3% 35.4%

SG&A/Sales (%) 17.9% 22.8% 18.0% 18.9% 14.8% 20.8% 21.8% 18.2% 21.3%

Norm Profit Margin (%) 14.5% 13.6% 14.2% 13.3% 16.6% 11.6% 11.2% 13.8% 12.1%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2567-2569 ของ SIRI 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
รายไดธ้รุกจิหลัก 36,965 39,724 41,385 43,419 

ตน้ทนุขาย 25,125 27,157 28,205 29,562 

ก ำไรข ัน้ตน้ 11,841 12,567 13,180 13,857 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 6,743   7,389   7,698   8,076   

ดอกเบีย้จา่ย 494      598      625      632      

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 404      450      235      100      

รายไดอ้ืน่ 1,167   1,089   1,122   1,155   

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 6,176   6,120   6,214   6,404   

ภาษีเงนิได ้ 1,283   1,469   1,491   1,537   

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย 215      136      136      136      

รายการพเิศษอืน่ ๆ 952      -      -      -      

ก ำไรสทุธิ 6,060   4,787   4,859   5,003   

EPS 0.37     0.28     0.28     0.28     

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 5,108   4,787   4,859   5,003   

Norm EPS 0.31     0.28     0.28     0.28     

การเตบิโตของยอดขาย 9.7% 7.5% 4.2% 4.9%

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 24.9% -6.3% 1.5% 3.0%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 32.0% 31.6% 31.8% 31.9%

อัตราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 13.8% 12.1% 11.7% 11.5%

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2Q66 3Q66 4Q66 1Q67
รายไดธ้รุกจิหลัก 9,185   9,332   10,801 9,734   

ตน้ทนุขาย 6,295   6,405   7,245   6,582   

ก ำไรข ัน้ตน้ 2,890   2,927   3,556   3,153   

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 1,731   1,385   2,247   2,122   

ดอกเบีย้จา่ย 116      114      143      48       

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 70       165      97       125      

รายไดอ้ืน่ 361      280      242      213      

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 1,473   1,874   1,506   1,320   

ภาษีเงนิได ้ 301      378      318      289      

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย 47       56       67       61       

รายการพเิศษอืน่ ๆ 402      6         46       223      

ก ำไรสทุธิ 1,621   1,557   1,300   1,315   

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 1,219   1,551   1,255   1,092   

ยอดขาย (QoQ) 20.1% 1.6% 15.7% -9.9%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 31.5% 31.4% 32.9% 32.4%

ก าไรจากการด าเนนิงานปกต ิ(QoQ) 12.5% 27.3% -19.1% -12.9%

อัตราส่วนทางการเงิน
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 2.43     2.97     2.81     2.64     

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเร็ว (เทา่) 0.23     0.27     0.26     0.24     

อัตราสว่นหมุนเวยีนลกูหนีก้ารคา้ (เทา่) 36.73   37.50   37.25   37.38   

อัตราสว่นหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื (เทา่) 0.27     0.27     0.27     0.28     

อัตราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนีก้ารคา้ (เทา่) 17.03   16.57   17.71   17.79   

หนีส้นิตอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 2.17     2.05     1.97     1.90     

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 1.70     1.61     1.55     1.49     

ผลตอบแทนจากสนิทรัพย์เฉลีย่ 4.4% 3.2% 3.2% 3.2%

ผลตอบแทนจากผูถ้ือหุน้เฉลีย่ 13.7% 10.1% 9.7% 9.5%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2567-2569 ของ SIRI 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบกระแสเงินสด (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
กระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิงำน

ก าไรสทุธิ 6,060      4,787     4,859     5,003     

รายการเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด 24,326    1,931     1,980     2,033     

คา่เสือ่มราคาและตัดจ าหน่าย 497        522        548       575       

ก าไร/ขาดทนุจาก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้ -         -         -        -        

สว่นแบง่ผลก าไรจาก บ.ร่วม (404)       -         -        -        

เพิม่/ลด จากกจิกรรมการด าเนนิงาน (27,684)   (4,801)    (4,690)    (4,804)    

กระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิงำนสทุธิ 2,796      2,439     2,697     2,807     

กระแสเงนิสดจำกกำรลงทนุ

เพิม่/ลด จากการลงทนุระยะสัน้ (611)       -         -        -        

เพิม่/ลด จากการลงทนุอืน่ (4,901)     -         -        -        

เพิม่/ลด จากสนิทรัพย์ถาวร (194)       (962)       (1,010)    (1,061)    

กระแสเงนิสดจำกกำรลงทนุสทุธิ (5,707)     (962)       (1,010)    (1,061)    

กระแสเงนิสดจำกกำรจดัหำเงนิ

เพิม่/ลด เงนิกู ้ 9,219      437        801       798       

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมูลคา่หุน้ (409)       956        125       125       

เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ (2,532)     -         -        -        

ลด จา่ยปันผล (3,348)     (2,885)    (2,607)    (2,624)    

กระแสเงนิสดจำกกำรจดัหำเงนิสทุธิ 2,929      (1,493)    (1,681)    (1,702)    

เพิม่/ลด เงนิสดสทุธิ 150        (16)         5           44         

งบดุล (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
เงนิสดและเทยีบเทา่เงนิสด 2,810      2,794     2,799     2,844     

ลกูหนีก้ารคา้ 1,030      1,088     1,134     1,190     

สนิคา้คงคลัง 100,042  102,043  104,084 106,165 

สนิทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ 6,527      6,527     6,527     6,527     

เงนิลนุระยะยาว 6,295      6,295     6,295     6,295     

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ สทุธิ 19,247    20,209   21,220   22,281   

สนิทรพัยร์วม 147,303  150,309  153,411 156,653 

เจา้หนีก้ารคา้ 1,716      1,562     1,623     1,701     

เงนิกูย้ ืมระยะสัน้/ครบก าหนดใน 1 ปี 35,408    28,040   30,842   34,240   

หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 8,281      8,281     8,281     8,281     

เงนิกูย้ ืมระยะยาว/หุน้กู ้ 45,615    53,418   51,418   48,817   

หนีส้นิรวม 99,895    100,178  101,040 101,915 

ทนุทีช่ าระแลว้ 17,640    18,596   18,721   18,846   

สว่นเกนิมูลคา่หุน้ 2,498      2,498     2,498     2,498     

ก าไรสะสม 20,480    22,382   24,633   27,012   

สว่นของผูถ้อืหุน้ 45,949    48,807   51,184   53,687   

สว่นของผูถ้ือหุน้สว่นนอ้ย 1,459      1,323     1,187     1,051     

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 147,303  150,309  153,411 156,653 

สมมติฐานในการท าประมาณการ (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
Presale ระหวา่งงวด (รวม JV) 37,589    43,428   45,105   46,889   

การบนัทกึรายไดจ้ากการขาย 32,829    35,699   36,719   38,605   

รายไดค้า่เชา่บรกิารและรับบรหิารโครงการ 4,136      4,025     4,666     4,814     

Gross Margin เฉลีย่ (%) 32.0% 31.6% 31.8% 31.9%

Norm Profit Margin (%) 13.8% 12.1% 11.7% 11.5%

SG&A/Sales (%) 18.2% 18.6% 18.6% 18.6%


