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เย่ียมชมโรงแรมระดับ Luxury....GCP ลุมพนิ ี  41.8 6.3 
 

• มีมุมมองเชิงบวก หลังเข้าเยี่ยมชมโครงการ GCP ลุมพินี ประกอบด้วยโรงแรมระดับ 
Luxury และออฟฟิศ พร้อม Grand Opening วันที่ 27 มี.ค. นี ้คาดประสบความสำเร็จ
ไม่แพ้โครงการอื่น จากทำเลที่ตั้งใจกลาง CBD และสิ่งอำนวยความสะดวกครบครัน 

• เดินหน้าลงทนุต่อเนื่องในโรงแรมใหม่อีก 3 แห่ง (ราชดำริ พัทยาแห่งที่ 3 และไชน่าทาวน์) 
พร้อมทยอยเปิดทุกปีในปี 2569-2571 

 
• บริษัทคาดรายได้โครงการลุมพินีปีแรกราว 850 ล้านบาท และสามารถทำจดุคุ้มทุนใน

ระดับ EBITDA ส่วนจุดคุ้มทุนสำหรับกำไร จะต้องมีอัตราเข้าพักเกิน 60% ซ่ึงบริษัทตั้ง
เป้าเฉลีย่ 70-80% ในปีหน้า 

• แผน Divest ขายเข้ากอง REIT ปกติจะเกิดขึ้น เมื่อโครงการดำเนินการแล้ว 3 ปี 
 

แม้ 
• แม้แผนขยายธุรกิจโรงแรมต่อเนื่อง จะหนุนต่อการสร้างการเติบโตของรายได้ค่าเช่า และ

ยังสร้างโอกาสการทำกำไรผ่านการ Unlocked Value ในระยะยาว แต่ภาพระยะสั้นของ
ธุรกิจหลักอย่างพัฒนาที่อยู่อาศัยยังอยู่ในภาวะออ่นแอ จึงคงแนะนำ Neutral และรอดู
สถานการณ์จนกว่าจะเห็นยอดขายกลบัมาฟื้นตัว คอ่ยพิจารณาลงทุนรอบใหม่  

  
 Consensus Analysis 
 

  
 ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส 
  

 Sector Peers 
 

 

 
 
 
 
 

 ที่มา : Bloomberg 
  

ประมาณการตัวเลขสำคัญทางการเงิน 
    

 

 

 

 
 
 
 
 

ที่มา : LH  
Technical Chart 

แนวโนม้ราคา : Sideways 
แนวรับ : 4.18 บาท 
แนวต้าน : 4.74/5.55 บาท 

  

 

 ESG Assessment 
 

  
 ที่มา : SET 
  

ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส   
    

 

EPS (บาท ) ASPS IAA Cons % diff
2568F 0.39 0.41 -5%
2569F 0.43 0.45 -4%

( เ ท่า) Mar ket Cap 
 บ ริ ษัท (M USD) 2568F 2569F 2568F 2569F 2568F 2569F
AP THAILAND PCL 27,212.03       5.06    4.84    0.58    0.53    7.1% 7.4%
SANSIRI PUB CO 27,479.71       5.37    5.18    0.54    0.51    9.5% 9.7%
LAND & HOUSES PC 51,383.77       10.05  9.35    0.95    0.93    7.3% 8.0%
SUPALAI PUB CO 33,201.92       5.60    5.38    0.58    0.55    8.1% 8.3%
SC ASSET CORP PC 10,607.61       5.68    5.04    0.42    0.40    7.1% 8.5%
ORIGIN PROPERTY 6,321.18         4.56    4.19    0.30    0.28    7.1% 7.9%
QUALITY HOUSES 16,821.58       7.07    6.95    0.54    0.53    8.0% 8.7%
LPN DEVELOPMENT 2,961.53         12.24  12.31  0.25    0.25    4.1% 4.3%
PRUKSA HOLDING P 11,051.95       9.67    9.03    0.26    0.25    8.1% 9.1%
ASSETWISE PCL 5,893.33         5.50    3.68    0.70    0.63    7.3% 10.8%

PE PBV Div Y ield

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567 2568F 2569F 2570F
ก ำไรสทุธิ (ลบ) 7,482 5,491 4,631 5,171 5,826
Norm Profit (ลบ) 5,789 4,088 4,631 5,171 5,826
Norm EPS (บำท) 0.48 0.34 0.39 0.43 0.49
EPS (บาท) 0.63 0.46 0.39 0.43 0.49
Norm PER (เท่ำ) 8.9 12.6 11.1 9.9 8.8
DPS (บาท) 0.50 0.32 0.27 0.30 0.34
Dividend Yield (%) 11.6 7.4 6.3 7.0 7.9
BV (บาท) 4.3 4.3 4.4 4.5 4.7
PBV (เท่ำ) 1.0 1.0 1.0 0.9 0.9
EV/EBITDA (เท่า) 12.4 15.4 14.4 13.6 12.9
ROE (%) 14.5 10.7 8.9 9.7 10.5

SET ESG Ratings AA
CG Score ดีเลิศ
Anti-corruption ท่ีผ่านการรับรอง Yes

นวลพรรณ น้อยรัชชุกร,CISA 
นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทนุและทางเทคนิค 
เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 
 

 

Neutral 



 

- 2 - 
 

26 March 2025 

เยีย่มชมโครงการ GCP ลมุพนิ.ี..โรงแรมแหง่ที ่8 ระดบั Luxury  
วานนี ้(25 มี.ค. 2568) ฝ่ายวิจัยมีโอกาสเขา้เยีย่มชมโครงการแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ลมุพิน ี(Grand Centre 
Point -GCP Lumpini) ซึ่งเปน็โครงการ Mixed Use ตั้งอยูบ่นพืน้ที่ 7 ไร่ ถนนพระราม 4 ใจกลาง CBD ใกล้สถานี 
MRT และทางด่วนพระราม 4 มูลค่าลงทุนรวม 4.8 พันลา้นบาท ประกอบด้วยโรงแรมและออฟฟิศ 

โดยในสว่นของโรงแรม ถอืเปน็โรงแรมลำดับที ่8 ของบริษัท แตเ่ปน็โรงแรมแห่งแรกที่อยู่ในระดับ Luxury Hotel มีขนาด
ใหญ่สุดของกลุ่มฯ ด้วยจำนวน 512 ห้องพัก (สูง 50 ช้ัน) มีจุดเดน่มากมายที่ดึงดูดกลุม่ลูกค้าเป้าหมายทั้งชาวไทย
และตา่งชาติ ตลอดจนกลุม่จัดเลีย้ง/ประชุม/สัมมนา (MICE) เนื่องจากอยู่ในทำเลทีต่ั้งเดินทางสะดวก ตลอดจนมีสิ่ง
อำนวยความสะดวก (Facilities) ครบครันและทนัสมัย สามารถตอบโจทย์กลุม่ลูกค้าให้สามารถพักผ่อนและใช้
บริการโรงแรมได้ทั้งวัน ไมว่่าจะเปน็ห้องพัก 3 รูปแบบ  ขนาดตั้งแต่  44-176 ตร.ม. ด้วยเตียงขนาดใหญ่ 8 ฟุต, สปา
และออนเซนขนาดพืน้ที่ 3 พันตร.ม. ที่ทางโรงแรมปลอ่ยพืน้ที่ให้ Let’s Relax (ของบริษัท SPA) เช่าและบริหาร 
รวมถึงรับรายได้ในเชิง Revenue Sharing, หอ้งจัดเลี้ยง/ประชมุ/สมัมนาขนาดพืน้ที่กวา่ 6 พนัตร.ม. ทั้งแบบ 
Indoor และ Outdoor มาพร้อม LED ขนาดใหญ่ และเทคโนโลยีแสง สี เสียงทันสมยั สามารถรองรับแขกมากกวา่ 1 
พันคน และที่จอดรถมากถึง 1 พันคัน ซึ่งในส่วนงานจัดเลีย้งเริ่มเปิดบริการตั้งแต่ 1 มี.ค. ที่ผ่านมา ปัจจุบันมีการจอง
สำหรับงานแต่งงานแลว้ทั้งสิน้ 16 งาน นอกจากนี้ยังมีโซน Gravity Fit Club ฟิตเนสขนาด 1.4 พันตร.ม. ทีม่ี
อุปกรณ์ครบครัน, ห้อง Kid Club / Game Room ขนาดใหญส่ำหรับเด็กและผู้เข้าพักทุกช่วงวัย, ห้องอาหาร 2 แห่ง 
(เป็น Roof top 1 แห่ง) และ Sky Pool สระว่ายน้ำลอยฟ้าขนาด 50 เมตร  

โรงแรม GCP ลมุพิน ีจะเปิดตวัอยา่งเป็นทางการ (Grand Opening) ในวันที่ 27 มี.ค. นี ้และเปดิรับแขกกลุ่มแรกวันที ่
1 เม.ย. 2568 โดยลูกค้าขณะนี้คาดเปน็ชาวไทย 30% และตา่งชาติ 70% (ส่วนใหญ่อยู่กลุ่มประเทศเอเชีย เช่น จีน 
ฮ่องกง ไต้หวนั และญี่ปุ่น) เบื้องตน้บริษัทประเมินอัตราการเข้าพัก (OCC) ปีแรกเฉลีย่ 30-40% และค่าห้องพักเฉลีย่ 
8 พันบาท/ห้อง/คืน (ยังต่ำกว่าโรงแรมคู่แข่งในโซนใกล้เคียงกัน เช่น One Bangkok และ Dusit Central Park ที่มีค่า
ห้องเกิน 1 หมื่นบาท/หอ้ง/คืน) คาดเปน็ระดับที่สามารถทำจุดคุ้มทนุในระดับ EBITDA เนื่องจากหากคุ้มทุนสำหรับ
กำไร จะต้องมี OCC เกินกวา่ 60% ซึ่งบริษัทตั้งเป้า OCC เฉลี่ย 70-80% ในปีถัดไป  

สำหรับในส่วนของออฟฟิศ ภายใต้ช่ือ Work Lab มีพื้นทีป่ลอ่ยเช่า 1.2 หมื่นตร.ม. ปัจจุบันมีอตัราการเช่า 50% 
คาดสิ้นปเีต็ม 100% และมอีัตราค่าเช่าเฉลี่ยกว่า 900 บาท/ตร.ม./เดือน ถือวา่เปน็ราคาทีแ่ข่งขันได้เมือ่เทียบกบั
คู่แข่ง แตม่ีความได้เปรียบในเร่ืองพื้นที่จอดรถมากกวา่ออฟฟิศทั่วไป, ทำงานได ้24 ชม. และสิทธิประโยชน์หากเป็น
สมาชิก Gravity Club ที่สามารถใช้บริการฟิตเนสและสระว่ายน้ำของโรงแรม  

เบือ้งต้นบริษัทคาดรายได้จากโครงการลุมพินีปแีรกอยู่ราว 850 ล้านบาท และหากเข้าสู่จุดสมบรูณ์ (เปิดบริการ
ครบทุกส่วนและเปิดอยา่งเต็มกำลัง) ประเมินรายได้จะสูงกวา่โรงแรม GPC Space พัทยาทีท่ำได้ 1.4 พันล้านบาท 
(คาดสัดส่วนหอ้งพัก 55-60%, จัดเลี้ยง 15-20%, ออฟฟิศ 10-12% ที่เหลอืจากอื่นๆ เช่น  Revenue Sharing) 
สำหรับแผน Divestผ่านการขายเข้ากอง REIT ปกติจะเกดิขึ้นเมือ่โครงการดังกล่าวเปิดบริการแลว้ 3 ปี 

เตรียมเปดิโรงแรมใหมอ่กี 3 แหง่ตอ่เนือ่งในป ี2569-2571 
LH ยังมีแผนขยายการลงทุนตอ่เนื่องในโรงแรมใหม่ ซึ่งปัจจุบันอยู่ระหว่างก่อสร้าง 3 โรงแรมใหม่ เตรียมทยอยเปิด
ต่อเนือ่งทุกปีในปี 2569-2571 ประกอบด้วย  

1) Grand Centre Point Prestige ราชดำริ (ตรงศูนย์การค้าเพนนินซูล่าเก่า) เป็นโรงแรมระดบั Luxury แห่ง
ที่ 2 ใจกลาง CBD ต่อจากลุมพนิ ีด้วยจำนวนหอ้ง 509 ห้อง และสิง่อำนวยความสะดวกทั้งสปา/ออนเซน 
รวมถึงห้องอาหารระดับ Premium และ Michelin ช่ือดัง บน Rooftop คาดเปิดต้นปี 2569 (หรืออยา่งเร็ว 
อาจเสร็จทันสิ้นปี 2568)  
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2) Grand Centre Point Voyage เป็นโรงแรมแห่งที่ 3 ในพทัยา และเปน็การตอ่ยอดจาก GCP Space พัทยา 
โดยมีขนาดใหญ่กวา่บนที่ดนิ 22 ไร่ จำนวนห้องพัก 494 ห้อง สวนน้ำขนาด 1.8 หมื่นตร.ม. (เทยีบกับ 
GCP Space ที่ดิน 13 ไร่ ห้องพัก 490 ห้อง และสวนน้ำ 1.2 หมื่นตร.ม.) และมี Skywalk เหนอืสวนน้ำ 
เช่ือม Slider Tower 2 อนั รวมถงึห้องประชุมขนาดใหญส่ามารถรองรับแขกหลักพนัคน คาดเปิดปี 2570 

3) Grand Centre Point Chinatown ขนาด 10 ช้ัน รวม 357 ห้องพัก ตั้งอยู่บนที่ดนิ 4 ไร่ ใกล้ซุม้ประตเูฉลิม
พระเกียรติ เฉลมิบุรี ติดถนน 4 ด้าน (เจริญกรุง ลำพนูไชย เยาวราช และทรงสวสัดิ์) โดยจะเป็นโรงแรม
สไตล์คลาสิก, มี Rooftop และร้านอาหารช่ือดัง 20 ร้าน คาดเปดิปี 2571 

ภายใต้แผนเปิดโรงแรงใหม่ตอ่เนือ่ง นอกจากมเีป้าหมายสร้างการเติบโตของรายได้ค่าเช่าต่อเนือ่งระยะยาว ยังสร้าง
โอกาสทำกำไรผ่านการ Unlocked Value ด้วยการขายเขา้กอง REIT (กองโรงแรมเป็นกอง LHHOTEL) ในอนาคต  

คงแนะนำ Neutral ....จากธรุกจิหลกัอสงัหาฯ เพือ่ขายยงัออ่นแอ 
แม้ฝ่ายวิจัยมมีุมมองเชิงบวกระยะยาวต่อแผนขยายธุรกิจโรงแรมอย่างตอ่เนือ่ง แต่ดว้ยภาพระยะสัน้ของธุรกิจหลัก
อย่างพฒันาที่อยู่อาศัยเพือ่ขายยังอยู่ในภาวะอ่อนแอ โดยแนวโน้มยอดขาย, ยอดโอนฯ และกำไร 1Q68 คาดลดลง 
YoY รวมถึงตอ้งตดิตามแผนการปรับกลยุทธ์ของบริษัทเพื่อดึงดมีานดแ์ละส่วนแบ่งตลาดกลบัคืนมา ว่าจะสำเร็จ
หรือไม่ จึงยังคงแนะนำ Neutral ภายใตมู้ลค่าพืน้ฐานปี 2568 (อิง SOTP) ที่ 6.10 บาท และรอดสูถานการณ์จนกวา่
จะเห็นยอดขายกลับมาฟืน้ตวัชัดเจน ค่อยพิจารณาลงทนุรอบใหม่ 

โรงแรม GCP ลุมพนิ ี  โซนห้องพัก 

 

 

             
ท่ีมา : LH และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส  ท่ีมา : LH และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส 

 
CONVENTION  LOBBY & ONSEN & FITNESS & KID/GAME ROOM 

 

 

 
ท่ีมา : LH และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส  ท่ีมา : LH และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส 
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ESG 

Environment (E) 
• LH ออกแบบและผลติสินคา้ที่คำนงึถึงสิ่งแวดลอ้ม ภายใตแ้นวคดิ LH SMART เช่น กระจกเขียวตดัแสง เพื่อ

ป้องกันรังสี UV และลดการใช้แอร์ ช่วยประหยัดค่าไฟ รวมถึงใช้นวตักรรมใหม่ AirPlus Square เพือ่ช่วย
ควบคุมคุณภาพอากาศภายในบา้น ดว้ยการนำเข้าอากาศใหม่และถ่ายเทอากาศเสียออกจากบ้าน 
ตลอดจนเลอืกใช้วัสดุทดแทนธรรมชาติและติดตั้งอุปกรณ์ประหยัดพลังงานต่าง ๆ ภายในบ้าน 

•  

Social (S) 

• มีนโยบายจ้างงานที่เป็นธรรมกับพนักงานทุกภาคส่วน โดยปี 2564 บริษัทมีอัตราการลาออกของ
พนักงานคิดเป็นรอ้ยละ 7% รวมถึงสนับสนนุการพัฒนาทักษะการทำงานของพนักงานต่อเนือ่งทุก
ระดับช้ัน โดยปี 2564 พนักงานได้รับการอบรมเฉลี่ย 14 ชม. ต่อคนต่อปี และใช้งบการฝึกอบรมพฒันา
บุคคล 16 ล้านบาท 

• พัฒนาคุณภาพชีวติและร่วมส่งเสริมการมสี่วนร่วมกับชุมชนและสงัคม ผ่านกิจกรรมดังนี้ สร้างแคมป์
คนงานแยกผู้ติดเช้ือและไมต่ิดเช้ือ และสนับสนุนค่าอาหารระหว่างปดิแคมป์งานกอ่สร้างช่วงเกิดโควิด-19, 
ให้ทุนการศึกษาแก่บตุร-ธิดาของพนักงานระดบัปฏิบตัิการทุกปี รวมถึงจัดทำถุงผ้าอเนกประสงค์เ 

Governance (G) 

• มีนโยบายต่อต้านการทุจริตและหา้มจ่ายสินบน และเผยแพร่จรรยาบรรณทางธุคกิจให้พนักงานทราบ
อย่างทัว่ถึงและปฎิบตัิตามหน้าทีอ่ย่างสม่ำเสมอ โดยปี 2564 บริษัทไม่มีข้อพิพาททางกฎหมายเกี่ยวกับ
คดีทุจริตคอร์รัปชั่น ทั้งทีอ่ยู่ระหวา่งถูกตรวจสอบ ดำเนินคดี หรือพิพากษาของศาล 

 

ESG Comment: เนื่องจากธรุกิจ LH มีความเกีย่วเนือ่งกับงานก่อสร้าง จึงมีความเกี่ยวพันกบัความปลอดภยั
และสิ่งแวดล้อม ดังนัน้การดำเนนิงานด้าน ESG ที่อยูบ่นพื้นฐานของความรับผดิชอบตอ่ทั้งสิ่งแวดล้อม สังคม และ
ธรรมาภิบาล นอกจากส่งผลดตีอ่ภาพลักษณ์องค์กร เสริมสร้างการยอมรับของผู้ถือหุน้ ยังหนุนต่อการเตบิโต
อย่างยั่งยนืของบริษัทในอนาคต 
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26 March 2025 

ผลการดำเนนิงานรายไตรมาส 

ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส
 

ภาพโรงแรม GCP PRESTIGE ราชดำริ   ภาพโรงแรม GCP VOYAGE (พัทยาแห่งที่ 3) 

 

 

 
ท่ีมา : LH และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส  ท่ีมา : LH และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส 

 
ภาพโรงแรม GCP CHINATOWN  ประเด็นความเสี่ยง 

     

 1.ตัวแปรสำคัญที่มีผลตอ่การตัดสินใจซือ้ทีอ่ยูอ่าศัยไดแ้ก่ ความ
เช่ือมัน่ตอ่การสร้างรายได้ในอนาคตของผู้ซือ้ หากการฟืน้ตัวของ
เศรษฐกิจไม่เป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความเช่ือมั่นของผู้บริโภคใน
การตัดสนิซือ้โครงการ ส่งผลให้ยอดขายและยอดโอนไมเ่ป็นไปตาม
เป้าหมายได ้
2.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนตอ่เนือ่ง อาจทำให้การ
ควบคุมเร่ืองประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากขึ้น 

ท่ีมา : LH และ สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส  ท่ีมา : สายงานวิจัย บล.เอเซีย พลัส 

 
 

Key Data (ล้านบาท ) 1Q66 2Q66 3Q66 4Q66 1Q67 2Q67 3Q67 4Q67 % YoY % QoQ 2567 2566 % YoY
รายไดด้ าเนนิงานรวม 6,707 6,888 6,423 6,726 6,666 6,600 5,809 6,146 -8.6% 5.8% 25,221  26,745  -5.7%

รายไดข้ายอสงัหาฯ 4,832 5,010 4,451 4,672 4,432 4,360 3,442 3,866 -17.3% 12.3% 16,100  18,966  -15.1%

ตน้ทุนรวม 4,637 4,749 4,531 4,583 4,697 4,724 4,293 4,418 -3.6% 2.9% 18,132  18,500  -2.0%

ตน้ทุนขายอสงัหาฯ 3,446 3,556 3,280 3,391 3,215 3,232 2,717 2,921 -13.9% 7.5% 12,084  13,672  -11.6%

ก าไรขัน้ตน้ 2,070 2,139 1,892 2,144 1,970 1,876 1,515 1,728 -19.4% 14.0% 7,089    8,245    -14.0%

ค่าใชจ่้ายในการขาย&บรหิาร 1,244 1,109 1,125 1,349 1,249 1,220 1,105 1,222 -9.4% 10.5% 4,797    4,827    -0.6%

สว่นแบ่งก าไรบรษิทัร่วม 848    817    805    829    837    843    811    872    5.1% 7.5% 3,362    3,300    1.9%

ก าไรสทุธิ 1,354 1,450 1,185 3,493 1,231 1,017 650    2,593 -25.8% 299.1% 5,491    7,482    -26.6%

Norm Profit 1,472 1,461 1,226 1,629 1,195 1,065 859    970    -40.4% 13.0% 4,088    5,789    -29.4%

Norm EPS 0.12   0.12   0.10   0.14   0.10   0.09   0.07   0.08   -40.4% 13.0% 0.34      0.48      -29.4%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 30.9% 31.0% 29.5% 31.9% 29.5% 28.4% 26.1% 28.1% 28.1% 30.8%

Gross Margin อสงัหาฯ (%) 28.7% 29.0% 26.3% 27.4% 27.5% 25.9% 21.1% 24.4% 24.9% 27.9%

SGA/Sales(%) 18.6% 16.1% 17.5% 20.0% 18.7% 18.5% 19.0% 19.9% 19.0% 18.0%

Norm Profit Margin (%) 22.0% 21.2% 19.1% 24.2% 17.9% 16.1% 14.8% 15.8% 16.2% 21.6%
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ประมาณการผลการดำเนนิงานป ี2568-2570 ของ LH 

ที่มา : สายงานวิจัย บล.เอเซียพลัส
 

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท) งบกระแสเงินสด (ล้านบาท)

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F
รายได้ธุรกจิหลกั 25,221    27,548    29,788    33,197    

ต้นทนุขาย 18,132    19,838    21,270    23,517    ก าไรสทุธิ 5,491     4,631     5,171     5,826     

ก ำไรขัน้ต้น 7,089      7,710      8,518      9,680      รายการเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด 11,221   2,493     2,626     2,738     

ค่าใชจ่้ายในการขาย 4,797      4,876      5,213      5,809      ค่าเสือ่มราคาและตดัจ าหน่าย 2,035     2,137     2,244     2,356     

ดอกเบีย้จ่าย 2,081      2,130      2,222      2,285      ก าไร/ขาดทนุจาก Fx ทีไ่ม่ได้รบัรู้ 233       -        -        -         

สว่นแบ่งก าไรจากบรษิทัร่วม 3,362      3,511      3,704      3,898      สว่นแบ่งผลก าไรจาก บ.ร่วม (3,362)    (3,511)    (3,704)    (3,898)    

รายได้อืน่ 778         780         788         795         เพิม่/ลด จากกจิกรรมการด าเนนิงาน (19,776)  (5,488)    (5,943)    (6,059)    

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 4,352      4,995      5,574      6,279      กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนสทุธิ (4,158)    262       394       962        

ภาษีเงนิได้ 244         350         390         439         

สว่นของผู้ถอืหุน้รายยอ่ย (20)         (14)         (14)         (14)         เพิม่/ลด จากการลงทนุระยะสัน้ (1)          -        -        -         

รายการพเิศษอืน่ ๆ 1,403      -         -         -         เพิม่/ลด จากการลงทนุอืน่ 4,421     1,756     1,852     1,949     

ก ำไรสทุธิ 5,491      4,631      5,171      5,826      เพิม่/ลด จากสนิทรพัยถ์าวร (2,718)    (2,027)    (2,229)    (2,452)    

EPS 0.46        0.39        0.43        0.49        กระแสเงินสดจำกกำรลงทุนสทุธิ 1,701     (271)      (377)      (503)       

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนปกติ 4,088      4,631      5,171      5,826      

Norm EPS 0.34        0.39        0.43        0.49        เพิม่/ลด เงนิกู้ 3,656     3,662     3,429     3,429     

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมลูค่าหุน้ 5,668     -        -        -         

การเตบิโตของยอดขาย -5.7% 9.2% 8.1% 11.4% เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ (1,906)    -        -        -         

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ -29.4% 13.3% 11.6% 12.7% ลด จ่ายปันผล (5,377)    (3,533)    (3,431)    (3,849)    

อตัราสว่นก าไรขัน้ต้น 28.1% 28.0% 28.6% 29.2% กระแสเงินสดจำกกำรจดัหำเงินสทุธิ 2,041     129       (1)          (419)       

อตัราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 16.2% 16.8% 17.4% 17.5% เพ่ิม/ลด เงินสดสทุธิ (409)      120       15         40          

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท) งบดุล (ล้านบาท)

1Q67 2Q67 3Q67 4Q67 ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F
รายได้ธุรกจิหลกั 6,666      6,600      5,809      6,146      เงนิสดและเทยีบเทา่เงนิสด 3,927     4,047     4,062     4,102     

ต้นทนุขาย 4,697      4,724      4,293      4,418      ลกูหนี้การค้า 519       528       571       637        

ก ำไรขัน้ต้น 1,970      1,876      1,515      1,728      สนิค้าคงคลงั 64,609   65,902   67,220   68,564   

ค่าใชจ่้ายในการขาย 1,249      1,220      1,105      1,222      สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่ 3,206     3,206     3,206     3,206     

ดอกเบีย้จ่าย 431         556         525         569         เงนิลงทนุระยะยาว 28,166   29,922   31,774   33,723   

สว่นแบ่งก าไรจากบรษิทัร่วม 837         843         811         872         ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ สทุธิ 20,266   22,293   24,522   26,974   

รายได้อืน่ 262         139         173         204         สินทรพัยร์วม 144,460 149,663 155,120 160,971  

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 1,389      1,081      869         1,013      เจ้าหนี้การค้า 3,375     3,805     4,079     4,510     

ภาษีเงนิได้ 190         12          6            35          เงนิกู้ยมืระยะสัน้/ครบก าหนดใน 1 ปี 30,565   26,126   29,324   33,162   

สว่นของผู้ถอืหุน้รายยอ่ย (4)           (4)           (4)           (8)           หนี้สนิหมุนเวยีนอืน่ 3,007     3,007     3,007     3,007     

รายการพเิศษอืน่ ๆ 36          (48)         (209)        1,623      เงนิกู้ยมืระยะยาว/หุน้กู้ 52,027   60,128   60,359   59,951   

ก ำไรสทุธิ 1,231      1,017      650         2,593      หน้ีสินรวม 92,236   96,327   100,031 103,892  

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนปกติ 1,195      1,065      859         970         ทนุทีช่ าระแลว้ 11,950   11,950   11,950   11,950   

สว่นเกนิมลูค่าหุน้ 15,453   15,453   15,453   15,453   

ก าไรสะสม 25,560   26,658   28,398   30,375   

ยอดขาย (QoQ) -0.9% -1.0% -12.0% 5.8% ส่วนของผูถ้อืหุ้น 51,483   52,582   54,322   56,299   

อตัราสว่นก าไรขัน้ต้น 29.5% 28.4% 26.1% 28.1% สว่นของผู้ถอืหุน้สว่นน้อย 741       754       768       781        

ก าไรจากการด าเนนิงานปกติ (QoQ) -26.7% -10.9% -19.4% 13.0% หน้ีสินและส่วนของผูถ้อืหุ้น 144,460 149,663 155,120 160,971  

อัตราส่วนทางการเงิน สมมติฐานในการท าประมาณการ (ล้านบาท)

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2567 2568F 2569F 2570F
อตัราสว่นสภาพคล่อง (เทา่) 1.96        2.24        2.06        1.88        Presale ระหว่างงวด 18,756   21,617   22,898   24,144   

อตัราสว่นสภาพคล่องหมุนเรว็ (เทา่) 0.21        0.24        0.22        0.20        การบนัทกึรายได้จากการขาย 16,100   18,346   20,108   23,014   

อตัราสว่นหมุนเวยีนลกูหนี้การค้า (เทา่) 50.63      52.59      54.18      54.96      รายได้ค่าเชา่และบรกิาร 9,121     9,202     9,680     10,183   

อตัราสว่นหมุนเวยีนสนิค้าคงเหลอื (เทา่) 0.30        0.30        0.32        0.35        Gross Margin ขายฯ (%) 24.9% 25.0% 26.0% 27.0%

อตัราสว่นหมุนเวยีนเจ้าหนี้การค้า (เทา่) 5.33        5.53        5.40        5.48        Norm Profit Margin (%) 16.2% 16.8% 17.4% 17.5%

หนี้สนิต่อสว่นผู้ถอืหุน้ (เทา่) 1.79        1.83        1.84        1.85        SG&A/Sale (%) 19.0% 17.7% 17.5% 17.5%

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สทุธต่ิอสว่นผู้ถอืหุน้ (เทา่) 1.53        1.56        1.58        1.58        Effective Tax Rate (%) 5.6% 7.0% 7.0% 7.0%


